
Impulsvortrag 11.12.2015, Leipzig 
Rolf Schettler

Schaffung bedarfsgerechter Wohnumgebungen: 

Chance für Lebensqualität, Teilhabe und 

nachhaltige Entwicklung

Wohnungswirtschaft und Quartiersgestaltung als Impulsgeber 

moderner Lebens- und Wohnformen im Alter



Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.

Das Unternehmen:

Mittelständische, inhabergeführte, 

immobilienwirtschaftliche Unternehmensgruppe, 

gegr. 1924 in Wanne-Eickel

Schwerpunkt: Projektentwicklung, Neubau und 

Bestandsverwaltung im Eigenbestand
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Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.

Geschäftsführer Rolf Schettler

● Stv. Landesvorsitzender BFW NRW

● Vors. BFW-Arbeitskreis „Wohnen im Alter“

● Stv. Vorstandsvorsitzender Kuratorium 

Qualitätssiegel Betreutes Wohnen NRW
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Wohnen im Alter vom Menschen her denken! 
Welche Dinge sind älteren Menschen für ein selbstständiges Leben in der 

eigenen Häuslichkeit wichtig?

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Zwei Mega-Trends bestimmen die Diskussion:

→ „ambulant vor stationär“

→ „quartiersnahe Versorgung“
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Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.



• Seniorengerechte

• Altersgerechte

• Alternsgerechte

• Generationengerechte

• Lebenslanges Wohnen
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Wohnung

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.



Diskussion war zu lange bestimmt von der 

Terminologie technischer Normung:

• Raumgröße

• Flurbreite

• Bewegungsfläche

• Schwellenhöhe bei schwellenloser Balkontür

• Sitzhöhe WC-Sitz

• Höhe Türdrücker 

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Qualitä

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.

tssiegel Betreutes Wohnen 

Anforderungen:

• Bauwerk und Umfeld

• Grund- und Wahlservice

• Vertragsgestaltung
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Modern

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.

e Lebens- und Wohnformen im Alter 

werden durch Quartiersqualitäten genau so 

stark bestimmt wie durch Barrierefreiheit.
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Was ist denn ein Quartier?

Wissenschaft: 

Keine „eindeutige“ Definition von Quartier
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Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Quartier ...

● hat keine fest definierte Größe, ist aber 

überschaubar (ein Dorf in der Stadt).

● basiert auf räumlichen und kulturell-sozialen     

Gegebenheiten (u.a. lokale Identität, hohe    

Interaktionsdichte, informelle Aktivitäten 

bspw. in Vereinen). 

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.



Quartier ...

● zeichnet sich durch eine eigenständige 

städtebauliche, infrastrukturelle und soziale    

Vielfalt aus und kann ebenso heterogen sein 

wie die Bewohnerschaft.

● ist der Ort, den Menschen zum Leben und 

als „Zuhause“ wollen und brauchen.

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.

Wohnumfeld = Quartier

Fußläufige Infrastruktur:

• Einkaufsmöglichkeiten

• ÖPNV

• Ärzte

• Pflegerische Angebote 

(z.B. ambulanter Pflegedienst)
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Das Vorhandensein eines Supermarkts oder 

Hausarztes ist noch keine nachhaltige 

Infrastruktur:

Veränderte Einzelhandelskonzepte können zur 

Schließung eines Marktes führen.

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Probleme:

• Grundstückspreis innerstädtischer, zentral   

gelegener Grundstücke für modernen Senioren-

Wohnungsbau

• Nachfrage-Konkurrenz in Boomregionen:

ETWs, Studentenwohnungen etc.

• Fehler in der Stadtentwicklung:

Auflösung kompakter Einzelhandelsstrukturen     

zugunsten großflächigen Einzelhandels 

außerhalb der Kernzonen

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Aber:

Bedarf nach modernen Wohnformen im Alter 

besteht auch in Schrumpfungsregionen bzw. 

Klein- und Mittelstädten

Rolf Schettler │ Schaffung bedarfsgerechter Wohnumgebungen │ Werkstattgespräch 11.12.2015 │ Leipzig

Faire Miete. Guter Service. 
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Lösungsansätze:

Zentral gelegene Industrie- oder 

Bergbaubrachen nutzbar machen

oder

Umbau vorhandener Strukturen und

Revitalisierung verödeter Innenstädte durch 

Einbau barrierearmer Wohnungen

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.
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Quartiersqualitäten für moderne Lebens- und 

Wohnformen im Alter:

• Erhaltung von Nahversorgungsstrukturen

• Erhaltung und Ausbau von Aufenthaltsqualitäten   

und Wegeverbindungen

• Verbesserung realer und gefühlter Sicherheit
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Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Faire Miete. Guter Service. 
Mein Zuhause.

Weitere Infos:

rolf.schettler@schettler.de

www.bfw-bund.de

www.kuratorium-nrw.de
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